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LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

il Comune di Verona, € dotato di PAT, approvato con Deliberazione della Giunta
Regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007, e di Piano degli Interventi,
approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 91, del 23 dicembre 2011;

in data 25-09-2013 P.G. 25837583, e successivo perfezionamento in data 16.12.2013
PG. 345813, la ditta Elle Immobiliare spa ha presentato la richiesta di approvazione di
Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.) del’ambito di trasformazione oggetto di accordo di
pianificazione ai sensi dell’art. 6 della L.R. n. 11/04 sottoscritto in forma pubblica in
data 19-09-2013, con atto del notaio llario Ripoli di Verona, Rep. 32373, Raccolta n.
7524;

col citato Accordo di Pianificazione, approvato con deliberazione di Giunta Comunale

n. 276 del 04-09-2013, all’art. 4 le parti hanno convenuto che il Soggetto Attuatore si

impegna a progettare ed attuare I'opera pubblica costituita da opere di viabilita ed

infrastrutturali di interesse pubblico individuate nella tav. 6.0 “Tavola Programmatica”
del P.l., di seguito indicate:

- strada di accesso da via Vigasio comprensiva delle rampe in ingresso ed uscita;

- riqualificazione 1" traversa via Esperanto;

- realizzazione nuova strada di collegamento tra la rotatoria e 1” traversa Esperanto,
su aree messe a disposizione da parte del Comune;

- realizzazione dei sottoservizi a rete (impianto fognario, acqua e gas) tra v. F. Gioia
e la nuova rotatoria;

- realizzazione della rotatoria in accordo con il soggetto Attuatore dell’Accordo della
scheda norma 36/B1; attuando cosi la previsione del Pl che inserisce tali opere
viabilistiche tra quelle indicate nella tav. 6.0 “Tavola Programmatica” del P.I.;

Tali opere sono altresi oggetto dell’Accordo, ai sensi dell’art. 7 della L.R. 11/2004,
tra Comune di Verona e Soc. Autostrade BS-PD per la realizzazione del nuovo
svincolo di Via Vigasio Nord/Sud;

il presente PUA & presentato dagli aventi titolo con piu del 51% del valore degli
immobili icompresi nel’ambito in base all'imponibile catastale e che rappresentano piu
del 75% delle aree inserite nel’ambito medesimo di cui all’art. 20 comma 6 della L.R.
n. 11/2004.

In data 25-11-2013 PG 322496, tramite raccomandata con ricevuta di ritorno, veniva
dato avvio al procedimento di comunicazione ai sensi dell’art. 7 della L. n. 241/1990 e
sue successive modifiche per quanto di interesse alla ditta dissenziente. La
comunicazione é stata ricevuta dall’interessata in data 26.11.2013, giusta ricevuta in
atti.

Il mappale della ditta dissenziente € il 157 del foglio 366, parte di metri quadri 17.

L’approvazione del Piano da parte della Giunta Comunale, comportera la dichiarazione
di pubblica utilita per le opere in esso previste per la durata di anni dieci, salvo diverse
disposizioni di legge per la singola fattispecie, prorogabili dal Comune per un periodo
non superiore a cinque anni.



Il Pua é stato presentato in conformita dell’art. 20 della L.R. n. 11/2004.

In particolare il Parere Tecnico Istruttorio - allegato sub A - predisposto dal competente
Coordinamento Progettazione Urbanistica Qualita Urbana evidenzia:

- in data 05-11-2013 la Conferenza dei Servizi, convocata con nota del 17.10.2013,
P.G. n. 283908, per I'esame contestuale degli interessi pubblici coinvolti si &
conclusa con esito favorevole di massima condizionato alle modifiche/integrazioni
espresse in tale sede e riportate nel relativo verbale e negli allegati allo stesso;

- in particolare il Consiglio di 5* Circoscrizione ha espresso parere favorevole con
osservazioni relative alla sicurezza viabilistica ed alla sicurezza del percorso ciclo-
pedonale nella seduta del 04.11.2013;

- in data 25-11-2013 con nota PG 323727 sono state inviate alla Ditta Attuatrice ed al
Professionista incaricato le risultanze della Conferenza dei Servizi e la conseguente
richiesta di integrazioni/modifiche, con sospensione dei termini;

- lintegrazione é stata depositata con nota PG. 345813 del 16-12-2013;

- in data 09-01-2014 la Conferenza dei Servizi conclusiva, convocata con nota del
20-12-2013, P.G. n. 351830 per I'esame degli interessi pubblici coinvolti, si & si &
conclusa con esito favorevole.

- Il parere del Consiglio di 5" Circoscrizione, richiesto con nota in data 20.12.2013
PG 351834, relativo alla verifica delle integrazioni/modifiche apportate al progetto a
seqguito dei pareri espressi nella conferenza tenutasi in data 05.11.2013 non e
pervenuto nei termini. Pertanto ai sensi del Regolamento dei Consigli di
circoscrizione, decorso inutilmente il termine assegnato, il parere si intende reso
positivamente.

- L’assetto urbanistico proposto con il PUA & coerente con lo schema progettuale
della scheda norma e i relativi contenuti dell’accordo stipulato in data 19.09.2013.

- La proposta di progetto prevede uno standard a parcheggio pubblico P2 di mq.
13.224 inferiore di mq. 776 al dovuto. In conformita ai contenuti dell’art.14/c.6 delle
NTO del PI, & ammessa la possibilita di riconoscimento da parte del Comune di un
carico urbanistico inferiore in funzione dell'uso effettivo impresso allimmobile
oggetto di autorizzazione, con l'obbligo da parte del privato a non utilizzare
I'immobile secondo usi che aggravino il carico urbanistico ridotto autorizzato o ad
adeguare lo stesso con una dotazione differenziale di parcheggio.

- L’intervento prevede la realizzazione di nuova viabilita in collegamento con il nuovo
svincolo dalla tangenziale (Vigasio Nord/Sud), inserito nella previsione
programmatica del Pl alla Tav. 6.0 "Tavola Programmatica” e oggetto di
procedimento di Accordo di Programma ex art. 7 della L.R. n. 11/2004, tra il
Comune di Verona e la soc. Autostrade, in corso di perfezionamento.

Tali opere, annoverate tra quelle a sostenibilita, saranno realizzate dalla
Ditta/Soggetto Attuatore in accordo con [laltro soggetto attuatore AIDA in
esecuzione della suddetta procedura di Accordo di Programma ex art. 7 della L.R.
n. 11/2004, il cui progetto definitivo & stato approvato in sede di conferenza dei
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servizi in data 04/10/2013. Per tale ragione si ritiene di condizionare I'approvazione
del presente PUA alla efficacia della ratifica da parte del Consiglio Comunale
dell’Accordo di Programma sopra indicato. Tale condizione appare necessaria in
relazione all’apposizione del vincolo preordinato all’esproprio dell’area di proprieta
della ditta dissenziente che avverra con la ratifica del’accordo stesso.

- Con riferimento alla Direttiva 2001/42/CE e al D.Lgs. 152/2006 che dispongono che
tutti i processi pianificatori siano accompagnati dalla procedura di VAS, intesa sia
quale verifica di assoggettabilita che di vera e propria valutazione, si richiama la
Deliberazione della Giunta Regionale del Veneto n.1717 del 3.10.2013 di presa
d’atto del parere n. 73 del 2.7.2013 della Commissione Regionale VAS.

- I PUA in esame e corredato della determina dirigenziale della Provincia n. 1530/13
del 02/04/2013 che prendendo atto del parere della Commissione Provinciale V.l.A.
n.366 del 15/03/13 ha escluso con prescrizioni dalla procedura di valutazione di
impatto ambientale, ai sensi del D.Igs 152/2006 e succ. mod. ed integrazioni,
I'intervento proposto dalla soc. Elle Immobiliare Spa riguardante la realizzazione di
una Grande Struttura di Vendita nell’ambito del PUA in esame.

- Tale procedimento di VIA inserisce come prescrizione per il rilascio dell’agibilita
della struttura commerciale la realizzazione del tratto di nuova viabilita tra la
rotatoria e prima Traversa Esperanto.

- Il progetto dellopera pubblica prescritta dalla VIA Provinciale, non individuata
nel’ambito del PUA, dovra essere oggetto di progetto definitivo e verra valutato ed
allegato prima della stipula della convenzione delle opere di urbanizzazione del
PUA.

- Il presente Piano essendo stato sottoposto a procedura VIA antecedentemente alla
approvazione ed entrata in vigore delle disposizioni Regionali contenute nella
D.G.R n. 1717 in data 03.10.2013 relative alle modalita di verifica dei Piani alle
procedure di valutazione ambientale strategica, dovra essere sottoposta a verifica
da parte del Soggetto attuatore successivamente all’adozione del PUA cosi come
indicato nel Parere n. 73 del 02.07.2013 della Commissione Regionale VAS.

Dato atto che il presente provvedimento non ha alcun rilievo contabile;
Visti:

- gli elaborati relativi al PUA ed il progetto preliminare delle opere pubbliche di viabilita
oggetto di contributo di sostenibilita e delle opere di urbanizzazione a scomputo degli
oneri compatibile con il Piano degli Interventi;

- i pareri espressi dagli enti e uffici con esito favorevole condizionato in occasione della
conferenza di servizio in data 05-11-2013 e con esito favorevole in occasione della
conferenza di servizio conclusiva in data 09-01-2014, come da verbali in atti;

- il primo parere favorevole del Consiglio di Circoscrizione n. 5 in data 04.11.2013 e che
il parere richiesto con nota in data 20.12.2013 PG 351834, relativo alla verifica delle
integrazioni/modifiche apportate al progetto a seguito dei pareri espressi nella
conferenza tenutasi in data 05.11.2013 non & pervenuto nei termini;

- il Parere Tecnico Istruttorio allegato;



- la Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, modificata e integrata dalla legge 6
agosto 1967, n. 765;

- la Legge Regionale Veneto 23 aprile 2004 n. 11 e successive modificazioni ed
integrazioni;

- il Regolamento dei Consigli di Circoscrizione approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 96/1978 e successive modificazioni ed integrazioni;

- il vigente Statuto Comunale;

Preso atto dei pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi e per gli
effetti dell'art. 49 del D.L.vo 18 agosto 2000, n. 267 e precisamente:

- che in data 21/01/2014 il Dirigente Responsabile del Coordinamento Progettazione
Urbanistica Qualita Urbana proponente il provvedimento e il Dirigente Responsabile
del Servizio Amministrativo Urbanistica Peep hanno espresso il parere che di seguito
integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000,
n. 267, si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnico - amministrativa
della proposta di deliberazione indicata in oggetto”.

IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL
COORDINAMENTO PROGETTAZIONE
URBANISTICA QUALITA’ URBANA f.to arch. Paolo Boninsegna

IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL
SERVIZIO AMMINISTRATIVO
URBANISTICA PEEP f.to dott.ssa Donatella Fragiacomo

- che in data 22/01/2014 il Responsabile del Servizio Finanziario ha espresso il parere
che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del decreto
legislativo n. 267 del 18.08.2000, si dichiara la non rilevanza contabile della proposta di
deliberazione in oggetto”.

IL RESPONSABILE DEL
SERVIZIO FINANZIARIO f.to dott. Marco Borghesi

Tutto cid premesso;

Udito il relatore, Assessore all’'Urbanistica e ritenuta la proposta meritevole di
approvazione;

A voti unanimi;
DELIBERA

1) la premessa € parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;
2) di adottare, ai sensi e per gli effetti dell’articolo 20 della Legge Regionale n. 11/04, in

conformita al Parere Tecnico Istruttorio, che si allega quale parte integrante del
presente provvedimento All. sub A, il piano urbanistico attuativo denominato PUA “PUA



scheda norma 41/B1- ATO 4” Scheda Norma n. 41/B1, con le modifiche di cui all’art. 4
delle NTO del PI, cosi come costituito dai seguenti elaborati:

1 - DEFINIZIONE AMBITO DI INTERVENTO

1.0 AMBITO SCHEDA NORMA, AMBITO PUA, OPERE EXTRA AMBITO

2 - VINCOLI

2.0 VINCOLI - Pl _ CARTA DEI VINCOLI E DELLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE,

TUTELA DEL PAESAGGIO

2.1 VINCOLI - PI _ UNITA' DI PAESAGGIO, RETE ECOLOGICA, ELEMENTI DI

INTERESSE NATURALISTICO/AMBIENTALE
22 VINCOLI - PI RETE ECOLOGICA, ZONIZZAZIONE AMBITI, DISCIPLINA

PROGRAMMATICA

23 VINCOLI - PI _ CARTA PROGRAMMATICA DELLE OPERE PUBBLICHE, PIANO
RETE CICLABILE

24 Pl _ DISCIPLINA REGOLATIVA, DISCIPLINA OPERATIVA

3 - PLANIMETRIA CATASTALE

3.0 PLANIMETRIA CATASTALE

3.1 VISURE CATASTALI (DITTE CONSENZIENTI / DISSENZIENTI) + RIASSUNTO

ALLEGATI

4 - CARTOGRAFIA DELLO STATO DI FATTO

4.0 RILIEVO

4.1 SEZIONI TRASVERSALI E LONGITUDINALI

4.2 ORTOFOTO

5 - PLANIMETRIA DELLE INFRASTRUTTURE E RETI ESISTENTI

5.0 RETIACQUEDOTTO FOGNATURA E GAS METANO

5.1 RETIELETTRICHE M.T.-B.T. E DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

5.2 RETITELEFONICHE E TELECOMUNICAZIONI

6 - ANALISI GEOLOGICA, GEOMORFOLOGIA E IDROGEOLOGICA

DELL'INTERVENTO E STUDIO DELLA COMPATIBILITA' IDRAULICA

6.0 RELAZIONE GEOLOGICA, GEOMORFOLOGICA E IDROGEOLOGICA

6.1 RELAZIONE DI COMPATIBILITA' IDRAULICA

7 - PROGETTO PLANIVOLUMETRICO

7.0 PLANIMETRIA GENERALE - QUOTE PLANOALTIMETRICHE DI RIFERIMENTO -
DISTANZE - VINCOLI DI PROGETTO

7.1 SEZIONI TRASVERSALI E LONGITUDINALI




7.2  VIABILITA', PARCHEGGI E AREE VERDI

7.3  SPt SUPERFICIE PERMEABILE TERRITORIALE

7.4  SF SUPERFICIE FONDIARIA

7.5 SPfSUPERFICIE PERMEABILE FONDIARIA

7.6 PLANIVOLUMETRICO

8 - INDIVIDUAZIONE DELLE AREE DA CEDERE O VINCOLARE

8.0 VS AREE VERDI E SERVIZI PUBBLICI

8.1 TIPOLOGIE DELLE OPERE E INDIVIDUAZIONE DEI RELATIVI COSTI

9 - SCHEMA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E DELLE INFRASTRUTTURE A

RETE

9.0 IMPIANTI ELETTRICI - CAVIDOTTI PER IMPIANTI MT-BT

9.1 IMPIANTI ELETTRICI - ILLUMINAZIONE PUBBLICA

9.2 IMPIANTI ELETTRICI - CAVIDOTTI PER TELECOM E TELECOMUNICAZIONI

9.3 IMPIANTI ELETTRICI - RETE IDRICA E RETE FOGNARIA

9.4 IMPIANTI MECCANICI - RETE GAS METANO

9.5 IMPIANTI MECCANICI - RETE IRRIGAZIONE

10 - RELAZIONE ILLUSTRATIVA

10.0 RELAZIONE ILLUSTRATIVA

10.1 RELAZIONE INFRASTRUTTURA A RETE

10.2 RELAZIONE PREVISIONALE DI CLIMA ACUSTICO

10.3 CRONOPROGRAMMA

11 - NORME DI ATTUAZIONE

11.0 N.T.A.- NORME DI ATTUAZIONE

11.1 CONVENZIONE TRA TERNA RETE ITALIA SPA ED ELLE IMMOBILIARE SPA
PER LA DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI SULL'ELETTRODOTTO NELL'AMBITO

12 - PRONTUARIO PER LA MITIGAZIONE AMBIENTALE

12.0 PRONTUARIO DELLA MITIGAZIONE AMBIENTALE

12.1 SCHEMA DELLE PIANTUMAZIONI

13 - SCHEMA DI CONVENZIONE

13.0 SCHEMA DI CONVENZIONE

14 - CAPITOLATO E PREVENTIVO SOMMARIO DI SPESA

14.0 COMPUTO METRICO ESTIMATIVO - OPERE DI URBANIZZAZIONE

14.1 COMPUTO METRICO ESTIMATIVO - OPERE DI SOSTENIBILITA'

14.2 QUADRO ECONOMICO - OPERE DI URBANIZZAZIONE




14.3 QUADRO ECONOMICO - OPERE DI SOSTENIBILITA'

14.4 ESTRATTO COMPUTO METRICO ESTIMATIVO - OPERE DI URBANIZZAZIONE
- OPERE DI PRIMA FASE ESEGUITE NON COLLAUDATE

15 - SCREENING VINCA

15.0 DICHIARAZIONE DI NON NECESSITA' VINCA

16 - ANALISI DI IMPATTO VIABILISTICO

16.0 RELAZIONE GENERALE - OPERE STRADALI

16.1 RELAZIONE TECNICA - STUDIO DEL TRAFFICO

16.2 RELAZIONE IDRAULICA

16.3 PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO - OPERE STRADALI

16.4 PLANIMETRIA DI PROGETTO OPERE STRADALI - VIABILITA' CENTRALE

16.5 PLANIMETRIA DI PROGETTO OPERE STRADALI - TRAVERSE VIE GIOIA /
ESPERANTO

16.6 PLANIMETRIA DI PROGETTO RETE ACQUE METEORICHE - VIABILITA'
CENTRALE

16.7 PLANIMETRIA DI PROGETTO RETE ACQUE METEORICHE - TRAVERSE VIE
GIOIA / ESPERANTO

16.8 SEZIONI STRADALI TIPO TAV. 1

16.9 SEZIONI STRADALI TIPO TAV. 2

16.10 SEZIONI STRADALI TIPO TAV. 3.

17- PERIZIA TECNICA GIURATA VALORIZZAZIONE OPERE URBANIZZAZIONE
REALIZZATE

18- _ DICHIARAZIONE CONFORMITA’ PROGETTO PUA E PROGETTO VIA

19- NOMINA RUP

20- COMUNICAZIONE DI RINUNCIA E ARCHIVIAZIONE DEI PERMESSI DI

COSTRUIRE
21- DICHIARAZIONE DI RINUNCIA RICORSO

Con le seguenti prescrizioni:

- che il progetto definitivo dell’opera pubblica viabilistica non ricompresa nell’ambito del
PUA e descritta nel parere contenuto determina dirigenziale Provincia n. 1530/2013
come prescrizione per il rilascio dell’agibilita della grande struttura commerciale dovra
essere oggetto di progetto definitivo e verra valutato ed allegato prima della stipula
della convenzione delle opere di urbanizzazione del PUA;

- la realizzazione di nuova viabilita in collegamento con il nuovo svincolo dalla
tangenziale (Vigasio Nord/Sud), saranno realizzate dalla Ditta/Soggetto Attuatore in
accordo con I'altro soggetto attuatore con Accordo di Programma ex art.7 della L.R. n.
11/2004, il cui progetto definitivo & stato approvato in sede di conferenza dei servizi in
data 04/10/2013. Per tale ragione si ritiene di condizionare I'approvazione del presente
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PUA alla efficacia della ratifica da parte del Consiglio Comunale dell’Accordo di
Programma sopra indicato. Tale condizione appare necessaria in relazione
allapposizione del vincolo preordinato all’esproprio dell’area di proprieta della ditta
dissenziente che avverra con la ratifica dell’accordo stesso;

- in conformita ai contenuti dell’art.14/c.6 delle NTO del PI, € ammessa la possibilita di
riconoscimento di un carico urbanistico inferiore in funzione dell’'uso effettivo impresso
all'immobile oggetto di autorizzazione, con I'obbligo da parte del privato a non utilizzare
'immobile secondo usi che aggravino il carico urbanistico ridotto autorizzato o ad
adeguare lo stesso con una dotazione differenziale di parcheggio;

- l'aggiornamento del 5° comma dellart. 18 — Cauzione del testo di convenzione
sostituendo alla dicitura “allo stato di avanzamento” la seguente: “ai collaudi parziali”.
Tali prescrizioni dal contenuto integrativo e/o modificativo saranno riportate in

convenzione.

3) di stabilire che gli elaborati non contengono precise disposizioni di cui allart. 22,
comma 3, del D.P.R. 380/2001, rispondenti ai criteri di cui al Regolamento Edilizio
all’art. 15 e pertanto, il P.U.A. non potra essere realizzato tramite Denuncia di Inizio
Attivita;

4) che, ai sensi del 3° comma dell’art. 20 della L.R. 11/2004, il piano & depositato presso
la segreteria del Comune per la durata di 10 giorni e del deposito € data notizia
mediante affissione di manifesti, nei successivi 20 giorni i proprietari degli immobili
possono presentare opposizioni, mentre chiunque pud presentare osservazioni.

5) di comunicare il presente provvedimento alla ditta richiedente la quale dovra
provvedere direttamente alla verifica circa la attivazione o meno delle procedure di
valutazione ambientale cosi come indicato nel parere n. 73 del 02.07.2013 della
Commissione Regionale VAS approvato con Deliberazione della Giunta Regionale del
Veneto n. 1717 in data 03.10.2013.

Il Dirigente Responsabile del Coordinamento Progettazione Urbanistica Qualita Urbana
proponente provvedera all’esecuzione.

La Segreteria Generale € invitata a collaborare con I'Ufficio proponente per I'esecuzione
del presente provvedimento.



IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
TOSI SIG. FLAVIO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

| documenti allegati, citati nella presente deliberazione, sono depositati presso la
segreteria di giunta per cinque anni successivi alla data di adozione della delibera, in

quanto eccessivamente voluminosi.

IL SEGRETARIO GENERALE
PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio informatico di questo Comune
per 15 gg. da oggi 28 FEB. 2014 al n. 1517

Ai sensi dell’art. 39 del d.lgs. 33/2013, si attesta che il relativo schema é stato pubblicato
nella sezione “pianificazione e governo del territorio” del sito web del comune in data

21/01/2014

Il Responsabile del Procedimento di Pubblicazione

dott. Giuseppe Baratta

Copia conforme al'originale, in cartalibera per uso amministrativo

Verona, 05/08/2026
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Comune
di Yerona

Coordinamento Progettazione Urbanistica Qualita Urbana

PUA N. 7190041
PUA Accordi di Pianificazione

Istanza del 25 settembre 2013
P.G. n. 258375

Integrazione del 16-12-2013
P.G. 345813

RELAZIONE TECHNICO ISTRUTTORIO - ALLEGATO A

PIANO URBARNISTICO ATTUATIVO
denominato “'PUA scheda norma 41/B1-ATO 4”7 n. 7150041

AMBITO DI TRASFORMAZIONE OGGETTO DI ACCORDO DI PIANIFICAZIONE relativo alla
Scheda norma n. 41, primo bando, CIRCOSCRIZIONE 5%, ATO 4 del P, Repertorio Normativo
sez. 1, progressivo n. 36, Numero di Repertorio 41, consistente in un intervento di tipo
commerciale- grande struttura di vendita da attuarsi mediante PUA.

ACCORDO DI PIANIFICAZIONE del 19-09-2013., atfo notalo llario Ripoli, Rep. 32373, Raccolta n. 7524,
registrato a Verona in data 20/09/2013, al n. 16780

ISTANZA DI PUA presentata in data 25-09-2013 PG 258375
PROPONENTE: Soc.ELLE IMMOBILIARE Spa

LOCALITA": Via F. Gioia - via dell'Esperanto, Verona
ATO: 4
CIRCOSCRIZIONE: 54

AVVIO DEL PROCEDIMENTO in data 04-10-2013 p.g. n. 269209

RPU - RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO URBANISTICO: arch. Paolo Boninsegna
{determina n.129/2014)

TECNICI ISTRUTTORI: arch. Paota Prospero

TERMINI PER L’ADOZIONE: 23 gennaio (75 gg dalla data di presentazione esclusi i giorni di sospensione)
RUP - RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO (STAZIONE APPALTANTE): ing. ltalo Monaco

PROGETTISTI : arch. Mauro Felice

REFERENTE : arch. Mauro Felice &
i

UAPROG_URBANA\ PIANO DEGU INTERVENTE\_718_PUA da art 6\41_ELLE IMMOBILIARE\BUAAL_ADOZIONE\AD (07 Parere istrustorio, Al 1
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Coordinamernic Progettazione Urbanistica Qualita Urbana

VERIFICA DEGLI ELABORATI PROGETTUALI

H progetio di Piano risulta composto dai seguenti elaborati costituenti la proposta di PUA corredata dal
progetto preliminare delle opere di urbanizzazione e dell'opera da realizzare a contributo di sostenibilita :

1 TAV 1 1.0_DEFINIZIONE AMBITO DI INTERVENTO Agg. 16-12-13
5 TAV 2 2.0_VINCOLI-PI:CARTA DE! VINCOL! DELLA p.t. /TUTELA DEL
PAESAGGIO

2.1_ VINCOLI-PL UNITA' DI PAESAGGIO, RETE
ECOLOGICA_ELEMENTI DI INTERESSE
NATURALISTICO/AMBIENTALE

2.2_VINCOLI-PL RETE ECOLOGICA _ZINIZZAZIONE AMBITH,
DISCIPLINA PROGRAMMATICA

2.3_VINCOLI-PL CARAT PROGRAMMATICA DELLE OPERE
PUBBLICHE, PIANO RETE CICLABILE

2.4 _DISCIPLINA REGOLATIVA, OPERATIVA

3 TAV 3 3.0_PLANIMETRIA CATASTALE Agg. 16-12-13
3.1_VISURE CATASTALI (CONSENZIENTI-DISSENZIENTY) Agg. 16-12-13
4 TAV 4 4.0_STATO DI FATTO_RILIEVO Agg. 16-12-13
4.1_SEZION! TRASVERSALI E LONGITUDINALLI
4.2_ORTOFOTO Agg. 16-12-13
5 TAVS 5.0_RETI ESISTENTI_RETI ACQUEDOTTO E GAS METANO Agg. 16-12-13

5.1_RETIELETTRICHE MT.-B.T. E DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

5.2_RETI TELEFONICHE E TELECOMUNICAZIONI
£.0_RELAZIONE GEOLOGICA, GEOMORFOLOGICA E

6 | TAVS IDROGEOLOGICA
6.1_RELAZIONE DI COMPATIBILITA’ IDRAULICA
7.0_PLANOVOLUMETRICO_PLANIMETRIA GENERALE-QUOTE

7 TAV 7 PLANOVOLUMETRICHE DI RIFERIMNETO-DISTANZE-VINCOLI Di Agg. 16-12-13
PROGETTO
7.1_SEZIONI TRASVERSALI E LONGITUDINALL
7.2_VIABILITA' PARCHEGGI E AREE VERDI Agg. 16-12-13
7.3_SPt SUPERFICIE PERMEABILE TERRITORIALE Agg. 16-12-13
7.4 _PROGETTO PLANOVOLUMETRICO Agg. 16-12-13
7.5_SPf SUPERFICIE PERMEABILE FONDIARIA Agg. 16-12-13
7.6_PLANOVOLUMETRICO

8 TAV S g.ggggﬁ; DA CEDERE O VINCOLARE_VS AREE VERDI E SERVIZI Aga, 16-12-13
8.1_TIPOLOGIA DELLE OPERE E INDIVIDUAZIONE DEI RELATIVI A
COBTI gg. 16-12-13

9 1AV S 9.0_OPERE DI URBANIZZAZIONE E RETI_IMPIANTI ELETRICI Agg. 16-12-13
CAVIDOTT! PER IMPIANTI MT-BT
9.1_IMPIANTI ELETRICH ILLUMINAZIONE PUBBLICA Agg. 16-12-13
9.2 IMPIANTI ELETRICI CAVIDOTTI PER TELECOM E Agg. 16-12-13
TELECOMUNICAZION!
9.3_IMPIANTI MECCANICI RETE IDRICA E RETE FOGNARIA Agg. 16-1213
9.4_ IMPIANTI MECCANIC! RETE GAS METANO Agg. 16-1213

UAPROG_URBANAL PIARO DEGLHINTERVENTI 715 _PUA da art 6441_£LLE IMMOBILIARE\PUAGL_ADDZIONE\AD_GO7 Parere istruttoric All- 2
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9.5_IMPIANTI MECCANICI RETE IRRIGAZIONE Agg. 16-12-13
10 | TAV10 10.0_RELAZIONE ILLUSTRATIVA Agg. 16-12-13
10.1_RELAZIONE INFRASTRUTTURE A RETE Agg. 16-12-13

10.2_RELAZIONE PREVISIONALE DI CLIMA ACUSTICO
10.3_CRONOPROGRAMMA

11 TAV 1 11.0_N.T.A._NORME DI ATTUAZIONE Agg. 16-12-13
11.1_CONVENZIONE FRA TERNA RETE {TALIA SPA ED ELLE
IMMOBILARE SPA PER LA DISCIPLINA DEGLI INTERVENT! Agg. 18-12-13

SULL'ELETTRODOTTO DELLAMBITO
12 TAV 12 12.0_PRONTUARIO DI MITIGAZIONE AMBIENTALE

12.1_SCHEMA DELLE PIANTUMAZION Agg. 161213
13 | TAV13 13.0_SCHEMA DI CONVENZIONE Agg. 16-12-13
14 | TAY 14 &ég}g%& gﬁemlco ESTIMATIVO OPERE DI Agg. 16-12.13
14.1_COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE Di SOSTENIBILITA' | Agg. 16-12-13
14.2_QUADRO ECONOMICO OPERE DI URBANIZZAZIONE Agg. 16-12-13
14.3_ QUADRO ECONOMICO OPERE DI SOSTENIBILITA’ Agg. 16-12-13
14.4_ESTRATTO GOMPUTO METRICO ESTIMATIVO- OPERE D
URBANIZZAZIONE ~ OPERA DI PRIMA FASE ESEGUITE NON Agg. 16-12-13
COLLAUDATE

15 TAY 15 13..0_DICHIARAZIONE DI NON NECESSITA’ DI VINCA

18 TAV 16 16.0_ANALISI IMPATTO VIABILISTICO. RELAZIONE GENERALE
OPERE STRADALI

16.1_RELAZIONE TECNICA STUDIO DEL TRAFFICO
16.2_RELAZIONE IDRAULICA

16.3_PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTQ. OPERE STRADALI Agg. 16-12-13
16.4_PLANIMETRIA DI PROGETTO. OPERE STRADALLVIABILITA'
CENTRALE

16.5_PLANIMETRIA DI PROGETTO. OPERE STRADALL TRAVERSE
VIA GICIAJESPERANTO

16.6_PLANIMETRIA DI PROGETTO. RETE ACQUE METEORICHE-

Agg. 16-12-13

Agn. 16-12-13

VIBILITA’ CENTRALE Agg. 16-12-13
16.7_PLANIMETRIA DI PROGETTO. RETE ACQUE METEORICHE oo, 161213
TRAVERSE VIA GIOIAESPERANTO 99.
16.8_ SEZIONI STRADALI RIPO TAV.1 Agg. 16-12-13
16.2_ SEZIONI STRADALI RIPO TAV.2 Agg. 16-12-13
16.10_ SEZIONI STRADALI RIPO TAV.3
17 | PERIZIA TECNICA GIURATA VALORIZZAZIONE OPERE URBANIZZAZIONE oo 104913
REALIZZATE 99.
18 | DICHIARAZIONE CONFORMITA’ PROGETTO PUA E PROGETTO VIA Agg. 16-12-13
19 | NOMINA RUP Agg. 16-12-13
COMUNICAZIONE Di RINUNCIA E ARCHIVIAZIONE DEI PERMESSI DI
20 COSTRUIRE Agg. 16-12-13
21 | DICHIARAZIONE DI RINUNCIA RICORSO Agg. 16-12-13

Stante la verifica degli stessi, non si rilevano carenze o elaborat inadeguati che ne comportino

Fimprocedihilita. g/
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Coordinamento Progettazione Urbanistica Qualita Urbana

AMBITO DI INTERVENTO

L'ambito di intervento riportato allinterno delle schede norma & specificato ed approfondite in apposto
elaborali tifolati TAV 1 e TAV 3.

Il perimetro dell'ambito di intervento del PUA coincide con i perimetro fissato dal Pl e dalla scheda norma e
ricomprende | mappali identificativi catastali riportati nellaccordo di pianificazione sottoscritto e pill
precisamente:

(estratto Tav 3.0)

CORALNE B VERGNA o iam N
SAIUNE B UERORA [T
L1

116

1750
L EIS

11,745 1.5

{ 1. IAABPALE |

b s

4539

7 g F
SLAGS

L'ambito comprende un mappale che risulta catastalmente di proprieta di terzi:
-gig. Perina Sergio, map. 157 di mqg.17 catastali

Tale mappale & interessato dalla soluzione viabilistica del PUA ed & gia compreso nellAccordo di
Programma ex art.7 L.R.11/2004 tra Comune, Anas e Autostrada BS-PD per la realizzazione dello svincolo
di via Vigasic Nord e Sud, il cui progetio & stato approvato in sede di conferenza dei servizi in data 04-10-
2013 ed e in corso di ultimazione la sottoscrizione dellAccordo. Per tale procedimento alla suddetta ditta &
gia stata notificata fa comunicazione di avvio del procedimento di esproprio ai fini della variante al Pl per
Fapposizione del vincolo preordinato all'esproprio.

Anche a seguito della presentazione del PUA, in data 25-11-2013 PG 322496 tramite raccomandata A/R
ricevuta #f 26-11-2013, & stata inviata al soggetio privato interessato la comunicazione di avvio del
procedimento ai sensi delfart. 7 della .. 241/1990.

L’approvazione del PUA comportera la dichiarazione di pubblica utilita per le opere in esso previste per la
durata di anni dieci.

Al sensi delf'art. 21 della L.R. 11/2004, i rimanenti mappali sono di proprieta del richiedente j| PUA e del
Comune di Verona e rappresentano almeno it 51% del valore degli immobili e il 75% delle superfici ufili.

Le superfici di proprietda Comunale saranno poste a disposizione secondo Ia disciplina fissata dalla
convenzione di attuazione.

LAPROG_URBANA\_PIANG DEGLIINTERVENTI 713 PUA daart H\4T_FLLE IMMOBILIARE\PUAGL_ADOZIONENAD _DO7_Parere istrutiorio_aAll 4
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Coordinamento Progettazmne Urbanistnca Quahta Urbana i

o L’ambtte di 1nterversto del PUA in oggetto presenta una ST catastale pars a. mq 5‘1 405 di cui mq 3 581 g

: “--propr;eté comunaie (Tav 3.0) e una ST reale, al netto delle pmprieté comunali, di mg. 50, 788 (Tav 1. 0) '_ R

i maggiore pertanto delf'equivalente superficie catastale (mg. 47. 807} di propneté del rlchledente R PR R
i La superficie ‘reale di proprieta {mg. 50. ?‘88} costxtmsce rtferimento per. Eo swiupno ciei PUA e dm dati A
: _'-’stereometrac: ad 580 correlatx : : AT RN S . .

: -'_-éj__'-i.::_'Oltre alf amb:to d; PUA é mdavaduata anche un utteriore area (contcmo verde) che mteressa 1a oy
R riquahﬁcaztone vnabliistica di'VR Sud mediante la reahzzaz;ene dl opere stradah da realrzzare da paz‘te deE_ RN

- Soggetto Attuatore con il contributo di sostenibilita. - : REER
-1 ilLe‘aree interessate comvolgorto proprueté g;a comunalt m quanto aic:une opere nquairﬁcano trattx d; v&ab;inta Lo
;-ig'eszstente earee di terzz SR RS S PP PRI TR RN

BN caso i B AL ET A PO AP

L ditta Manni. S;pr'e'con parte del mp 40 (17‘!5mq) per la reahzzazione cii nuova vzablhta d: callegamento tra ia = S

| "" -' _'_-'_'.rotatona e 1“Ttraversa E5p8faﬂt0 Gy

B ':-Quest’uitima nuova wabetité & stata vatutata e :ndlcata come prescnz:one per ai nlascxo del! ag:b;hta deiia _:_ S

.:-'.'_-_nucwa grande strutiura di ‘vendita nel parere n. 1530 del 02-04-2013 r;Easc:fato dalla vamma in mento

| E aii :stanza d; screenmg presentata dai Soggetto Attuatore

o -Suila nievanza dt taie opera ail mtemo deiia nquahf‘ caz:one wab:isstsca d: Vemna Sud sa é aitresi espressa' s

O : TArea: det Temtor:o del Comune di Verona con proprio parere PG.290861 del '24-10-2013 inviato. alta_'-"._ '
- Provincia, .da cui ‘emerge ‘che -la sirada suddetta & 'da considerare un'opera di urbanizzazione primaria .

i relativa ‘al. PUA attuativo - dell’Accordo’ pubblaco»prwato che. coinvolge Ja- scheda norma n38/B1 e.non.-

' 'j :un opera strategxca pnontana per ia rzquahf cazzone v;abﬂlstica operata dal P!

S -;-ANALISI URBANIST!CA E LE“{TURA DEL m

A 'in rifenmento el PE wgente per ! amblto ds :nteresse 31 n!eva !a presenza delle seguen’a mdlcazmm normaﬂve R

 TAVOLA1- Vincoli |
e A3 8 - Aree di ricarica degh acquen
. Art. 43 ~Vulnerabilita intrinseca degli acqu:fen

. AML54 ~Elettrodotti e fasce di rispetto oo e S B
C A 55 -implant: generantl camp: elettncz magnetam ed eiettromagnet:c&- fasc:a dl rispetto

8 "TAVG;_A 2.1 2.2 - li Paesaggio

ArtS7,91, 92 —elementi di natura stonca stmerano def!a cmtura del fortt

S .'Azt 57—Unité2~Amblto Plamzlaie dell Acquero mdafferenz;ato

o -'*TAVGLA 34-LaRete Ecologica =~ o
o Art 58/c ?-leti e~ Fsian aiberatt in terntor:o aperto e s;ep; '

'.'__Rlspetto at PTRC: adottato cen DGR 427 in data 10/64:*2013 i rende noto che ia nuova Iegge regnonaie n. 32 g .
- del 29- 11»2013 efflcace dal 01 12-2013 prevede alf'art.19 .del Capo th “Modif che di ieggl reg:onah” che. fino e

allz approvaz;one de PTRC adottato con DGR 427 del 19-04-2013 e comunque fino alla scadenza delie m;sure’

B di saivaguardia non si apphcana le dssposuzzone delfart. 38 delle norme tecniche i cui a!i’aliegato B4 del PTRC i o

-, medesimo che richiedeva l'acquisizicne delf assenso formale deiia Regfone Veneto per la conchs;one dett’ﬂer L
o adozmne e approvazmne del presente PUA SRR : S

. FLESSIBILITA ART. 4 COMMA 1 LETTERA D)

'. UAPROG_ URBANA‘\_?!ANO GEGL lNTERVEI‘\IT\]iQ PUA daart 6\41_ELLE? MMOB%UARE\PUAél ADOZ ONE\AD DG? Parere l:.tmttm;{) Al 5 _.
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Comune
i Vemrta

L 'Coordmamento Progettazmne Urbamstsca Quairté Urbana RN

S i_‘accordo st:pulato ex art.8 L R 11!04 prevede (ART34) in sede d| PUA e sue varlants la posssbz%sté dn

| i chiedere !appkzcaz:one della ﬂesssbtizté prevista dalart.4 della NTO del PL : i
1) PUA, all'art.6 delle proprie: NTA ccnferma ta!a poss;biiaté per ie successwe var:ann c:he dovessero essere RS

S .'successwamente presentate

i -"'.COERENZA CON LO SCHEMA PRUGETTUALE DELLA SCHEBA NORMA EIO CON LO SGHEMA
- '_._'PROGET?UALE ALLEGATO ALL’ACCORDO..

SR --strada dl accesso da wa Vzgasso comprenswa de!?e rampe !n mgresso ed usc:ta e

j: :'L‘assetto urbamstico proposto con ﬂ PUA é coerente con !o schema progettua}e della scheda norma e P

[ __reiatsv: contenuti deii accordo stipuiato m data 19 09 2013

-‘_':'L’mtewento pfevede la rea!;zzazzone d! nuova v;absi:té tn celiegamento con :l nucvo swncoto dalta'

‘tangenziale . (Vlgasm Nord!Sud) inserlto nella prev:s;one programmatica del - Pt aEEa TavﬁO”Tavoia"

o  Programmiatica” & oggetto di Accordo di Programma ex art.7 della L.R: 11/2004, tra il Comune di Verona e la i
- -soc. Autostrade, m corso di perfezionamento Tali cpere il-cui progetto defi mtavo é stato approvatc nelfla .

conferenza dei servizi dei 04 10—2013 saranno rea!szzate con ia partectpazaone di due soggettl pnvati {Elie :_-f'-_; o

. : imm re e AiDA) tmpegnan a; contenutz detE’Accordo con relatiw attt d obbhgo

B Aicune dt questce opere annoverate tra queile da reaiizzare tramlte contnbuto di sostembitsta ed m et

B particolare

= '-'-Realszzazmne dEI sottoserviza a rete (amptanto fognano acqua e gas) tra V. F Gloza e ia nuova rotatona R

B .-'-Reaiizzazmne deila rotatona m accordo con 11 soggetto Attuatore dei? Accordo deiia scheda norma 36/81

: : 3attuando cost fa prewsaone dei Pl che msertsca taia opere vuabi!;stiche tra quelie mdmate nefia tav 60_.2_.

L “Tavola ngrammatzca delPE

- 'sono ncomprese alf mtemo del presente F’UA a. ssgnlfcare Io stretto coliegamento delta funzuonahté
- dellambito di PUA ‘con. Ia reahzzazaone del[ mtera opera pubbiica denommata ”Svmcaio cix V[a V;gasno_.:i_-.'-_- B
""_NordlSud” s : S S R : o B S

::Gii eiaborati graf‘ ci dei presente F’UA nportano correttamente si progetto def” ntttvo deii opera pubbhca
_'._-._-.approvato il 04- 1D~2013 : I S . : '

--'_L’mtervento edihzlo prevede un umco iotto fondlano su! quale verré reatizzato un edlfm:lo cos’atu:io da un': = )
~unico corpo di fabbrlca di txpo prefabbncato destmato a grande struttura di vend:ta Estemamente ‘sara

: - '_ ~provvisto di superf‘ ci pertmenz:ais peria vendita al! esterno e scarzco merm E' prewsta ia rea!:zzaznane di una'_ . T
o tettma per io stoccaggio des mater:ah : -- - LR S : S

’Sono realrzzate aree a standard a parchegglo s:a prwato {P‘t} che pubbhco o d: uso pubbhco (PZ) vengono_ . :::: s
e -reahzzate aree a verde [ serv:m e prewste aree a verde prwato : = o S

-E’ prev:sto to spcstamento di un trahcc:lo re!atwo ad un elettmdotto defia Soc Tema con fa quaie ;I Soggetto

[ ‘Attuatore ha concluso un accordo (elab N 11 1) e ia reallzzazsone d; un nucwo trahcclo in funztone deﬂo’ o
'spostamento deiia imea RS i :

| VERIFICA ﬁELLA SOLUZIONE PRDGETTUALE PROPOSTA

©. WE\PROG, URBANA\_P&ANQ DEGL iNTERVENﬂ\ 719 PUA da art 6\41 EL{EIMMOBIHARE&PUA&I ADOEION‘“\;\D 007_Parere ssfrutt’ono Aﬂ B '
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Comune
di Verona

'__Coordmamento Progettazaoné Urbamst:éa Quaizté Urbana o

L ' 'L’ambato terrltoriaie di mtervento ha un andamento pressoché paaneggtante é stato oggetto d: un precedente_ _
S PUA (n 714{)621) con edzﬂcaznone di tlpo pmduttwo approvato con D.C.C. 18/2005, 1a cui convenzione
BRI urbamstlca & stata stipuEata in data 04 12-2006 e per il quale il Consorzio di attuazione ha fcrmailzzato con
S atto notarzte in’ data 1?n09~2013 la nnunma a prosegu:re come da decumentazmne agia attl nonché Ea
L :rmunma e archMaznone de: permessl a costru:re ntasclati Sl 2 : S

[ ".E’ 'prewsta ia cessrone e |£ vmcoie ad usc pubb!:co della quota VS dovuta (Mq 50 788*50%) mediante ia

*realizzazione di nuova wab;[tté ediaree g standard pubblxco a parcheggio P2 da enta‘amb: i fati defla nuova' :
o " strada di collegamente con wa Esperanto nonché ia reahzzazlone dn aree a verde d! uso pubbizcc« [ungo'
""-'_.'-'-‘iautostrada O L ' FERRE S

__"Sono a!tresr reahzzate ie aree a standard pnvato a parchegg;o P1 e a verde pnvato Le aree di.-

. localizzazione dei due nuow tralicei funzionali allo spostamento della finea di Temna sono mdlwduate una_

. j'-:-(fronte autostrada) in area a verde pﬂvato laltra {fmnte nuova wabxllté) d; mq 297 anch essa came area a8

R verde pnvato

S _El dzsegno urbano proposto rssu}ta ccerente con quanto é prewsto neua scheda norma

: .'SVERiFICA 5AT§ DIMENSIONALi S

s e .'L ambzto dei PUA al netto detfe pmpneté comunai: ha una superﬁc:e reate pan a ca 50 788 mq, maggtore
e '_deiia comspondente superf cie catastafe d: mq 47 80? ' . S RN S

o Locahzzazmne dell’mtervento

R Schema sznotﬂco Datz nievanti Aggmmatn a segulto mtegrazmne del 16—1 2—2013

' '_ ZAl, \na F. G;osa e v delt Esperanto

W mq 5'! 405 catastail (Elle !mm re-!-Comune-i-dlssenz— : '_
: | 47807 + 3531 +. 17 Pl
oy VAT Reale e 'mq 54383 (50 783+3581+17) SR
e 'SUL USO Commerciaie Grande TR :
: Struttura d:\!endita B mq 10 00{) Grande struttura ds vendlta
B SUL ta{ale di progetto i - fntg_ 10 (}00 e
i Abltantn insedlabsh L n

| Tlpolog:e co&truttlve S

_ Corpd di fabbrica di tipo prefabbr:cato ad un psano f. t con H max '

Citta pubblica -~ S :
{Cessioni 0 vmcolo di uso pubbi;cc)

SR ) 36 (Elab. 10.0)

ik mq 25. 445 (>5o% sr 50 733)

-1 Tipologie aree per semzz R

oy {standard) o

o strade 3

~ mg 6918
Parcheggl P2 -fﬁq‘ 13 224 {dovutl mq 14, oaa dlff mg. 776}
verﬁeisemz: : mq 53“ SRS o L
mq 19425

TOT aree per servizi (standard)
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Comune
di Verona

Coordmamento Progettaznone Urbam.staca Quahta Urbana _ '

Monetlzzaz:om (eiab 11 O NTA

N art 22) '_ _ o n. {)a dovuton ‘t 016 prewston 155 dlff n. 861 W

'ﬁ'z-(qgofé_'"béé'ﬁér} R - Bar dovuton 1 016 prewston 388 dlff . 623

€ 10224600-—n861*E113+n628*E12

-Eventuah note spemﬁche | : SRl : : : i o
: Opere wabiilstiche collegate ai nuovo Svancolo Vigasso NmS + Lo

OPERA PUBBLICA SR mfrastmtturaz;one diVRSud

sostemibilita | € 130000000 o

e OPERE DI URBANIZZAZIONE . Opere vrablisstiche lnfrastrutturaft verde R
' preventwo € 1950 000, 00 o

(vaiore tabellare onen E 544 000 00)

La SUL con destmazxone d uso commerma!e GSV deii amb:to dn trasformazaone ne! progetto d| PUA & cosi
- suddivisa L : ST Do sl S

 (verde privato 5.882mq) |

‘vendita pari a mg. 7.999, suddivisa fra mq.6000 di superficie di vendita coperia & mq. 1999 di superficie - di

o 3‘La grande struttura di vendﬁta (GSV) prev;s’{a i omprende una superf cie. éorda dn pavemento compiessxva ds'__ _' SRR

-' U vendita scoperta la destmazmne commerclale & d:retta alla vendxta fa dettagt:o dt prodotti per al br;cofage ia_'_.- o
o decorazione, iedti:zza ed :1 glardmaggm C . . o RIEAHER

'":..”-'-vsmsmsmnnmn URBANIST!CO S

-'-stpetto aiia SUL max ammessa_ _(mq 10 OOG) ia dotazaone mlmma dt serv;za rschlesta a: senm det! ar‘t 20' IR

' delle NTO del Pi & la sequente:”
- Standard compiesswo da rsspettare & 10.000 mq (1!1 mqlmq)

e - che risulta interamente assorbito dalla dotazione minima di parcheggro Pubbhco o d} uso Pubblzco nchzesta' SRIER
- sensa dell art 14 de!ie NTO dei P! pana 14 000 mg (SUL 14mqf10mq) Tl TN

--_La proposta dl pmgetto prevede uno stanciard a parcheggio pubbhce PZ d: mq ‘!3 224 mferiore di mq 776__5- '_

- -.._'-al dovuio, . S
~*In_conformita ai contenuta dei! art. 141(; 6. del!e NTO del F‘i é ammessa !a poss;b;i:ta dl rzcanoscumento da'_'

) :__'parte del Comune di un carico urbanistico  inferiore in funz:one deli'uso effettivo impresso ali’vmmoblle: SRS
. oggetto di autor;zzazacne con Eobbingo da parte del privato a.non utilizzare Pimmobile seconde usi che
. aggravino il caraco urbamstlco ndotto autonzzato o ad adeguare 10 stesso con una dotaznone dtfferenz;ale dl AR
".. parcheggio. ' SR

- Quanto riportato neila documentaz&one del PUA testtmoma che te dotaz:om di sennzl prewste da! PUA part o

@ mq..25.445 risultano soddisfare la richiesta effettiva di standard ancorche non assaivano numencamente
_ aiia quantité dovuta in tema di parchegg:o pubbttco ' A : . - :

UNPROG URBANA‘LPIANO GEGL ;NTERVENTI\ 719 PUA da art §\41_FLLE EMMOBQL%ARE\PUA% AE‘JOZIONE\,&D 007 Parera istraitorio, Al 8
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A ‘supporto dei dati del PUA e specificato in Tavola 7.2, :iété"minbré_ dotazione anticipa  soddisfa .
- ampiamente la .dotazione a standard - urbamstlcn prewsto ai__-_s_e_n_si_ -dalla_L;__R, '_5_9!_2_612—3;’1‘21_ e del o

.'._Regolamento Regionale fi. 1/2013 art 5!(: 4.

: -*infattl ai sens; della L R 50:‘2012 art 21/(: 6~c e del Regoiamento Regtonaie art 5!c 4~a {‘- GS\J fuon dal |

Ll -+ centro storico e dentro it centro urbano) fa dotazione di parcheggro per e zone di espansaone éparial. Smal Bx
L Slp {sup.lorda pawmento) che ‘nel caso in esame formsce una superfcs a parcheggzo di mq 5000_ i
-'._i{ 10 OO{}IZ) ben mfer;ore alia i‘fChl&S’[& secondo e NTO del PE RRNATEY o _ FE

| A fronte dn tah datl si ntlene che ta dotazlone a P2 mdavsduata nel PUA possa essere va!utata suﬁzcxente a )
--garantzre il carico urbamstnco indotto dall mtervento vincolando ' in ¢onvenzione tale llmite nspetto alluso’
effettivo del fabbricato e precisando che. agglomamentz normativi del PI rispetto alla’ Eeglslazmne regionale .

B sovraordmata successw; all approvazsone dei PUA potranna essere consuderatj per future vanantl ai PUA o :
~stesso. '

- 8i rataene pertanto dl proporre all Ammm;straznone dl accogi;ere ia propasta dn standard urbamstico contenuta - '

__'nei PUA

| :'_.:VER!F]CA !}Ei PARAMETRi ECOLOGICO AfﬂEBIENTALi

L La Vs ncmesta pan al 50% dezaa s*r (m mq 50 ?88 sa% = mq 25, 394) nei PUA é cosi venfcata

AREE PUBBLCHE 0 s i) e
'VERDE DI MITIGAZIONE DA VINCDLARE _. B0 ,
(mteme ailasuperfcxefondfanade: Iom) e R T s S

© liprogetiodel PUA assolve ala qutad VS ovta,

La Permeabilita fondiaria richiesta & pari al 30% della ‘SF. (25.343°30%= 7.602,9 mq), mentre la
- permeabilita compies_swa nchtesta a twelio territonale & piars ai 30% delia ST ( 5{) 788*30%~— 15 236mq) i

| . cuilaSpFfapate. = ¢
. © lidato & cosi verificato;
L SpFe mq{633+7202)- mg. 7. 835 > 7 802 9

‘SpT: mg.16.626 >15.236

e descritto dalle superficie destmate a verde a stalll e corsze parzsa!mente permeabiii ed a tetta terrazze '

R . *stradee piazzail 1mpermeab|h

CDNS!DERAZIONI LEGATE ALLE RETi Di SOTTOSERVJZI

-L’area m cui si msercsce Iamh:to dei PUA nsuita so!o parzzalmente mfrastrutturata come si ev:nce dalle o

Tav 5

o '..-i! progetto (Taw 9) fa r:ferimento a!!e spemﬂche tecmche del Coordmamento Strade G:ardlm e ‘arredo
urbano dei Coordmamento Mobmté e Traffico e degi; En’u gestor: -

LAPROG_ JRBANALPMNO DEGLi lNTERVENTE\__?lB PUA da art 8\41_ELLE !MMOB&LIARE‘;PUA41 ADOZIDT\%E\AD 007 _Farere istruttorio_all- g
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o H quads"o economtc;o de: iavon per ie opere di urbantzzaznone { TAW 9 e 14 ) nsuita ccan importo dl_ SR

- £€.1,195.000,00 maggiore dell' imporio massimo scomputabile { = €. 544.000,00). s

L H preventwo sommario & verificato in sede di Conferenza di Servizi dai suddetti Coordmamentz ed Entl gestori

L e verra deﬁaghato successwamente aiia stipuia deﬁa convenz:one in sede di apprcvaz;one del progetto
-ﬂ::;deftmtwo delie opere ; L R R : A

e __3OPEREASOSTENIBlL!TA’ SR

= _-.-An sensi defi art. 4 1flettd deMAccordo ex art 6 L. R 11:’2004 stlpu!ate ai seggetto Attuatc»re si é :mpegnato a_' R
ST, ccmspondere il contributo di sostembmta pan a E.1.300. 000,00 in opere come di segmto elenca‘{e S
. -Strada di accesso da via Vigasao comprenswa deiie rampe m mgresso ed uscnta '
U -quuahfzcazmne 1" traversa via Esperanto = - . - SRR IR
' -Realizzazione ‘huova :strada di collegamanto tra Ea rntatoria e 1"traversa Esperanto 5u aree messe a
'dssposaz:one da parte del Comune ERRRI

. -Realizzazione dei sottoservizi a rete {zmp:anto fognarlo acqua & gas} tra V. F Gmaa ela nuova rotatona
[ -Reallzzazmne dena rotator:a in accordo con it saggettc Attuatore deii’Accordo della scheda norma 36!81

A PUA con Ia Tav 8 '! ﬂpropone quanto sttpuiato mdw:duando anche quait dl tatt Opere ricadono entro_-'_".- :
'-_iambatodiPUA _ : T . ERE - SR . Sy

.'VALU'?AZ!ONI

n 'Con rafer;mento aiia D:rettwa 2001!42/0!5 e al DLgs 152!2006 che dispongono che tuttl i process: S
S -'p:amﬁcators siano accompagnats dalla procedura di VAS, intesa sia quaie verifica di assoggettabihta chedi "0
. " vera.e propria:valutazione, si.richiama la Deliberazione delfa Giunta: Regionale del Veneto n.1717 del .
30, 2013 di presa d’ atto. del parere n. 73 del 2.7.2013 della’ Cammsss:one Regionale VAS “Linee di indirizzo
L -'applrcative a segurto della. sentenza n. 58/2013 de!!a Corte Costituzionale che ha d:chfarato Pl dlegftt!mtté SR
L dellart, 40, comma 1 della L R V n 13/2012 neﬂa pa:te in cui agg:unge Ia iettera a) dei comma ‘I bIS afi an‘ '
'-__.'_--14de!{aLRV N..4/2008", Ll

- JPUA In esame & corredato deila determma dtngenztale de!la Provmma n 1530!13 del 02/041’281 3 che
'_prendendo atto .del parere della: Commissione  Provinciale V.I.A. n.366" del - 15!03!13 ha escluso.con

. prescrizioni Eantervento proposto dalla soc. Elle Immobiliare Spa {ndr realizzazione di una Grande Struttura ST
. di Vendita nel'ambito del PUA in esame) daHa procedura dl vatutaz:one i lmpatto ambsentaie, -al sens; de! RS
: _'-[)595152[2006esucc ‘mod. ed integrazioni. S
SaoTale, procedimento sntegrato dalla Ditta con la dxch:araz;one dl conformcté de! pragetto d; PUA al progetto_
- redatto in funzione deiia verifica. di assoggettabmta alla procedura ViA (determma dmgenz:ale Provincian, - -
:'753012013) Jinserisce ".come prescrizione per il - nlascso dell’ aglblllté ‘della - struttura commercsale ta S
T 'reaE!zzazmne del tratto di nuova viabilita tra la rotatoria e prima Traversa Esperanto. . S
.1} progetto dell'opera pubblica prescritta dalla VIA Provinciale, non individuata nelfambzto dei PUA dowa R,
v essere oggetto di progetto definitive e verra vatutato ed ailegato prama delia stlpuia della convenzyone delle' SRR

B -opere di urbamzzazrone deE PUA ' : : AR B . : '

' -Il presente Plano sottoposto a procedura VIA antecedentemente ai! approvaz:one ed antrata in wgore delle S
. disposizioni Regionali contenute nella D.G.R n. 1717.in data 03.10. 2013 refative alle. modalita di verifica dei .~ -
' Piani alle procedure di valutazione ‘ambientale ‘strategica; dovra essere -sottoposto a verifica da parie: del -
c 7 Soggetto - attuatore successivamente alladoz:one dei PUA cosi ‘come tndzcato ne! Parere n. 73 del RS
3 _:02 07. 2013 deiia Commlssmne Reglonale VAS : : c - o '

_In attuazeone dei dlSpOSti deE! arts Ic. 6~7 8 dei! accordo stxpuiato gh Uffc:l hanno avwato lo stud:o da
sottoporre al’ Amministrazione comunale per la perimetrazione del centro urbano ai sensi defla L.R. 50/2012, .
includendo interamente Pambito del presente PUA ad oggi solo parziaimente inserito, nonché per
Pindividuazione delle aree degradate confermando la. loca!:zzaz;one del presente ambxto gsé effettuata dalPt -

- tra que!le conforml allo stesso per una G.S, V . . . . ‘ S

UAPROG | URBANR\J’!AMO DEGL JNTERVENTi\ 719 _PUA da art 6341 ELLE IMMOB%L!AREXPUA#E ADOZIONEVAD 007 _Parere istruttorie Afl- 10
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. it Cons;gho dx 5"Circoscrtzlone si é espressc) con propno parere favorevole cnndtztonato nelta seduta del 04- '. i
17112013 a seguito di richiesta dell ufficio del 17.10.2013, a seguito. delta successiva richiesta dell’ ufﬂmo N
‘data 20-12-2013 PG 351830, il parere del Consiglio non & pervenuto nei termini. Pertanto ai sensi del =

S .Regolamento dei Ccns&gh d: CiTCOSCﬂZlOﬂe decorso :nutllmente it termine assegnato lt parere SE mtende

[ .'._reso poszt;vamente

'Tutto cm premessa e consxderato SR

r'_':;m mento ai contenun del PUA presentato in data 25 settembre 2013 P G n 258375 successwamente' o
©:% perfezionato con: Ia documentazione. pervenuta in ‘data 16-12»2013 esammato nelle’ conferenze dej servizi
~idel 05-11 2013 e 09- 01-2014 vista la valutazione favorevole espressa in sede 'di conferenza dei servizi -

'".-“'f_-_'_'___'.::.'fiié_té”z_c,e1_;éoi1:4"' " S

“conclusiva del 09-01-2014, 'si esprime . parere favorevole ‘e .di conformita “alle norme e 'agll strument: e
~urbanistici vigenti e si propone pertanto il seguente PUA alfesame detta Giunta per ia sua adozione ai sensa_ '

R .dellart 20 della L.R. 11/2004, precssando cche la successiva approvazione avverra a segu;to della ratifi cada . e

parte dei Consagllc ‘Comunale . dellaccordo - di Programma - ex. art? LR‘HQOM nec:essarsa par

i appes:z;one deE vmco]o preordanatcr ail‘espropﬁo dei!’area del dissenzlente

. fecticojstufore:
- ‘Arch. Paola Prospero m%.’{( i

: iil Responsablie def Procedtmento e : PR R
Dingente del Ccordmamento Progettaz:one Urbamst:ca Quahté Urbana S
reh. Paoio Bomnsegna L S S

g *3 fif’v‘}@_ :

._%

Coplaconforme aII origi nale in cartalibera per uso ammlnlstratlvo
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